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HOTARAREA NR.80/2013
Privind regulamentul pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea
proprietarilor de constructii- case de locuit , amplasate pe terenuri apartinind domeniului privat al
municipiului Baia Mare, in conditiile Codului civil.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedintd ordinard, luni 25 martie 2013

Examinand:

-proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr.107/2013 promovat de Structura Arhitectului Sef — Serviciul Cadastru, prin care
se propune aprobarea unui regulament, pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in favoarea
proprietarilor de constructii-case de locuit , amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Baia Mare ,in vederea intrarii in legalitate si respectarii reglementérilor din documentatiile de
urbanism , in conditiile Codului civil.

Avéand n vedere:
-Faptul ca ,existd numeroase solicitari de reglementare a situatiei juridice ale unor terenuri proprietatea
municipiului Baia Mare, exprimate de catre proprietarii de locuinte edificate pe aceste terenuri , in special in
cartierele Valea Borcutului respectiv Ferneziu.
-Prevederile H.C.L. nr.120/2012 , unde la art.nr.6 se prevede ca proprietarii de locuinte edificate pe terenurile
proprietatea municipiului Baia Mare care nu si-au exprimat intentia de cumparare a terenurilor curti aferente,
pot opta pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, in conditiile codului civil. In aceste
situatii, Municipiul Baia Mare renunta la dreptul de a invoca accesiunea asupra constructiilor edificate pe
teren.
-In scopul reglementarii situatiei juridice a unor importante suprafete de teren proprietatea municipiului Baia
Mare, a valorificarii acestora si a maximizarii veniturilor la bugetul local precum si pentru a se elimina
-Faptul ca, dreptul de superficie ofera posibilitatea incheierii unor contracte cu titlu oneros care sa asigure pe
o perioada determinata , folosinta contra cost a terenului aflat in domeniul privat al municipiului Baia Mare.
-raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Baia Mare.

Potrivit prevederilor Legii 287/ 2009 privind Codul Civil, despre dreptul de supeficie , Titlul
I, Cap. I art. 693 — 703, si ale art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea 1n aplicare a Codului Civil

In temeiul prevederilor Legii nr.18/1991, art.36 , alin 1 , a fondului funciar, republicata,
modificatd si completata

Tinand seama de amendamentul comisiei pentru activitati economico financiare din cadrul Consiliului
Local.

Avizul secretarului municipiului Baia Mare;

Potrivit competentelor conferite de art. 36 alin.2 lit.c, , art.115 alin.1 lit.b si art. 123 din Legea
215/2001 a administratiei publice locale,republicatda cu modificari si completari ulterioare,

HOTARASTE,
Art.1 Se aproba in conditiile Codului civil Regulamentul pentru constituirea dreptului de superficie

cu titlu oneros, in favoarea proprietarilor de constructii - case de locuit , amplasate pe terenuri apartinand
domeniului privat al municipiului Baia Mare, Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
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In aceste situatii, municipiul Baia Mare renunti la dreptul de a invoca accesiunea asupra constructiilor
edificate pe aceste terenuri.

Art.2 Se aproba preturile pentru superficia terenurilor proprietatea municipiului Baia Mare in functie
de zonarea stabilita prin HCL nr.225/2006 , conform Notei de Fundamentare a Directiei de Venituri din cadrul
Primariei Baia Mare Serviciul Disciplina Contractuala , astfel:

Zona A 2,0 lei/mp/an
ZonaB 15 lei/mp/an
ZonaC 1,0 lei/mp/an
ZonaD 0,5 lei/mp/an

Art.3. Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 25 de ani . La implinirea termenului ,dreptul de
superficie poate fi reinnoit. Cat timp constructia exista , dreptul de folosinta asupra terenului se poate
instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.

Art.4. Determinarea suprafetei terenului se va face in baza unei documentatii cadastrale  intocmita pe
cheltuiala solicitantului pentru fiecare teren pe care se constituie dreptul de superficie in scopul determinarii
corecte a vecinatatilor si suprafetelor, vizatd de O.C.P.I. Maramures si nu va depasi suprafata parcelei
construibile , asa cum este determinata prin Regulamentul General de Urbanism al municipiului Baia Mare.

Art.5 .Documentatia depusa la serviciul de specialitate Tn vederea constituirii dreptului de superficie, va
fi insotitd de certificat de urbanism sau nota institutiei Arhitectului Sef, referitor la reglementarile urbanistice
din zona pentru fiecare caz in parte, unde va fi stipulata incadrarea in prevederile Regulamentului General de
Urbanism al municipiului Baia Mare.

Art.6. Se aproba proiectul contractului cadru de superficie Anexa nr.2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Structura
Arhitectului Sef prin serviciile de specialitate , Directia de Venituri , Serviciul Disciplind Contractuala.

Art.8 .Prezenta hotarare se comunica la:
Primarul Municipiului Baia Mare;
Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
Structura Arhitectului Sef — Serviciu Cadastru;
Directia de Venituri , Serviciul Disciplind Contractuala.
Directia Economica;
Directia Juridicd Administratie Publica Locala
Compartimentul Pregatire Elaborare Documente.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT
HOFER GABRIELA SECRETAR
BRAD RODICA

Total consilieri 23
Prezenti 22
Pentru 22
Impotriva -

Abtineri -




ANEXA NR. 1laH.C.L.nr.80/2013

REGULAMENT
privind procedura aprobarii constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in conditiile
codului civil, in favoarea proprietarilor de constructii- case de locuit, amplasate pe terenuri
apartinand domeniului privat al municipiului Baia Mare

Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, in conditiile codului civil in favoarea proprietarilor
de constructii-case de locuit , amplasate pe terenuri apartinand domeniului privat al municipiului
Baia Mare ,in vederea intrarii in legalitate si respectarii reglementarilor din documentatiile de
urbanism, se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament:

Terenurile apartindnd domeniului privat al municipiului Baia Mare, aferente caselor de
locuit pot constitui obiectul unor contracte de superficie cu titlu oneros.

In exercitarea acestui drept cei interesati vor inregistra o cerere de constituire a dreptului de
superficie.

Suprafata de teren solicitata spre constituirea unui drept de superficie nu va depasi suprafata
parcelei construibile, asa cum este determinata prin Regulamentul General de Urbanism pe zona in
care este situata.

Se excepteaza de la prevederile prezentei hotarari terenurile care pot face obiectul prevederilor art.
36 din Legea 18/1991, a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare precum si cele
aflate in procedura de revendicare administrativa sau judiciara

La cerere se anexeaza urmatoarele acte:

¢ date de identificare civila a titularului solicitant

e Hotéarare judecatoreasca ramasa definitiva si irevocabila pentru mentinerea constructiei casa
de locuit (unde este cazul) si /sau Registrul Agricol
Certificat de atestare a edificarii constructiei

o certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile Regulamentului General de
Urbanism al municipiului Baia Mare, eliberat in vederea intrarii in legalitate a constructiei

e extrase de coala funciara actualizate, cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului
de superficie;

e documentatie cadastrala intocmita de catre un topograf autorizat vizata de O.C.P.I. privitoare
la terenul solicitat in vederea constituirii dreptului de superficie;

o certificat fiscal eliberat de Directia de Venituri din cadrul primariei municipiului Baia Mare,
pentru imobilul - constructie ;

Cererea insotitd de actele mai sus mentionate se depune la sediul Primariei municipiului Baia Mare,
care prin serviciul de specialitate verifica documentatia depusa de petent, efectueaza deplasare in
teren, verifica regimul juridic, intocmeste referatul de specialitate, dupa caz, intocmeste extras din
ortofotoplan, efectueaza calculul pretului de constituire a dreptului de superficie al terenului si



redacteaza proiectul de hotarare individual pentru fiecare caz in parte si il supune aprobarii
consiliului local.

Pretul pentru constituirea dreptului de superficie asupra terenurilor proprietatea municipiului
Baia Mare se va face in functie de zonarea stabilita prin HCL nr.225/2006 , conform Notei de
Fundamentare a Directiei de Venituri din cadrul Primariei Baia Mare Serviciul Disciplina
Contractuala , astfel:

Zona A 2,0 lei/mp/an
ZonaB 1,5 lei/mp/an
ZonaC 1,0 lei/mp/an
ZonaD 0,5 lei/mp/an

Terenurile aferente caselor de locuit vor fi predate in baza unui proces-verbal de primire-predare,
dupa incheierea contractului de superficie cu titlu oneros.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara , pentru una din urmatoarele cauze:

— La expirarea termenului stabilit in contract

— Tn cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntare unilaterala de
catre proprietarul terenului. In aceasts situatie proprietarul terenului va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie gi va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

— Prin pieirea constructiei

— Prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea initiala, in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora.

— TIn alte situatii prevazute de lege.



ANEXA NR. 2 la H.C.L.nr.80/2013
CONTRACT DE SUPERFICIE
. PAR]’ILE CONTRACTANTE

1..Municipiul Baia Mare cu sediul in Baia Mare str.Gh.Sincai nr.37 ,jud.Maramures, reprezentat
prin Primar Catalin Chereches, in calitate de proprietar.

Si
2 domiciliat in............... CNP............ n calitate de beneficiar al dreptului de superficie

Potrivit prevederilor Legii 287/ 2009 privind Codul Civil, despre dreptul de supeficie , Titlul
lll, Cap. | art. 693 — 703, si ale art. 68 din Legea 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Codului Civil

In temeiul HCL 120/2012, HCL ...... , HCL........

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 1l constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului in suprafata de....... mp, situat pe
str......... Nr.......... identificat prin CF......, nr.topo , nr cadastral atribuit ....... conform documentatiei
cadastrale vizata de OCP| Maramureg sub.nr......Pe acest teren superficiarul detine o constructie,
mentinuta Tn baza hotaréarii judecatoresti si/sau figureaza in evidentele registrului agricol....... :
avizata conform CU....,HCL nr......... ,etc (dupa caz).

. TERMENUL

Art.2 Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe o perioada de 25
ani. La implinirea termenului dreptul de superficie poate fi reinnoit. Cat timp constructia exista ,
dreptul de folosinta asupra terenului se poate instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de
proprietate asupra constructiei.

IV.PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art.3 Preturile pentru superficia terenurilor proprietatea municipiului Baia Mare se stabilesc in
functie de zonarea stabilita prin HCL nr.225/2006 , conform Notei de Fundamentare a Directiei de
Venituri din cadrul Primariei Baia Mare Serviciul Disciplina Contractuala , astfel:

Zona A 2,0 lei/mp/an
ZonaB 15 lei/mp/an
ZonaC 1,0 lei/mp/an
ZonaD 0,5 lei/mp/an

Pretul superficiei se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art.4 Plata folosintei terenului se va efectua prin orice forma de plata prevazuta de lege , trimestrial
,pana cel mai tarziu in ultima zi lucratoare a fiecarui trimestru , in contul proprietarului terenului, la
casieria institutiei din b-dul Independentei nr.2C, str.Crisan nr.2 , sau in contul proprietarului
nr.RO12TREZ43621300205XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare , beneficiar municipiul Baia
Mare.



Art. 5 Intarzierile de platd se vor penaliza cu 0,3% / zi de intarziere din suma datorata, urmand ca
in cazul intirzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului.

VI.DREPTURILE PAR]’ILOR

Drepturile superficiarului:

Art. 6 (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite prin prezentul
contract .

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la Art.1
precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism ,
aprobate in conditiile legii necesare realizarii gi intretinerii .

(3) in vederea achitérii platii datorate , superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la
zi a sumei de platé datorat& proprietarului terenului.in acest sens va putea solicita oricand
proprietarului terenului , anterior datei scadente , sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art.7 (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linigtita a terenului

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilita la art.3, la termenele prevazute in contract.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului
contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de superficie , in situatia in care interesul national sau local o impune , potrivit
hotararilor adoptate de catre Consiliul Local al municipiului sau alte acte normative.

VIl. OBLIGATIILE PI\R'[ILOR
Obligatiile proprietarului terenului:

Art.8 (1) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.

(2) Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini, de
asemenea trebuie sa verifice prin imputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

Art.9 Rezilierea contractului se va face in conditiile respectarii avizelor si acordurilor prevazute de
legile Tn vigoare.

Obligatiile superficiarului:

Art.10 (1) Superficiarul are obligatia sa achite plata reprezentand contravaloarea folosintei terenului
la termenele prevazute in contract.

(2) Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data incheierii contractului si
nici adauga alte constructii utile acesteia , decat cu acordul proprietarului terenului si numai cu
respectarea conditiilor Legii nr.50/1991 republicaté cu modificarile si completarile ulterioare.in
contrar proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor utile adaugate ,
repunerea imobilului in situatia anterioara si plata de daune interese.

(3) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului , in scris, cu 30 de zile inainte de
implinirea termenului , intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa 1l
inregistreze la Directia de Venituri a autoritatii locale in vederea impunerii la plata impozitului
prevazut de Legea nr. 571/2003, cu modificarile si completarile ultarioare.



(5) Superficiarul este obligat ca pe cheltuiala proprie sa execute documentatia topo-cadastrala si sa
intabuleze in Cartea Funciara , in numele municipiului Baia Mare , terenul care constituie obiectul
contractului precum sa faca notarea prezentului contract in cartea funciara.

VIII.INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
Art.11 (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului stabilit in contract
b) in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea unilaterala de catre
proprietarul terenului .In aceasté situatie proprietarul terenului va notifica de indaté intentia
de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceasta masura.
C) prin pieirea constructiei
d) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru a
aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
superficiar sau a incapacitatii indeplinirii acestora.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 Nerespectarea prevederilor prezentului contract la Art.10 ,atrage rezilierea de drept a
contractului fara punere in intarziere gi fara alta formalitate , precum si aplicarea de sanctiuni pentru
cei care se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.

X. CLAUZE FINALE

Art.13 (1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

(2) Prezentul contract impreuna cu anexele sale care face parte integranta din cuprinsul sau
prezenta vointa a partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea,anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

(3) Prezentul contract a fost incheiat azi ............... , in 2 exemplare,din care unul pentru superficiar si
unul pentru proprietarul terenului

PROPRIETAR SUPERFICIAR

__PRIMAR
CATALIN CHERECHES

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV
CARMEN POP prin mandatar

DIRECTIA DE VENITURI
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT
MELANIA MURESAN

SERVICIUL DISCIPLINA CONTRACTUALA
SEF SERVICIU
SIMONA PALADE
JURIDIC
ALINA ARSENI



